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ABSTRAK
PENERAPAN KAIDAH FIQHIYAH PADA TRANSAKSI JUAL BELI SUKUK
(STUDI FIQIH DI PT BANK SYARIAH MANDIRI PUSAT, JAKARTA)
Tintin Tina Masi’ah

35.2014.32.0620

Berinvestasi merupakan kegiatan yang sangat penting bagi kehidupan manusia,
dengan investasi kita siag menghadapi resiko-resiko yang mungkin terjadi. Dana investasi
dipergunakan untuk usaha-usaha produktif yan¥ sebagian besar digeluti oleh masyarakat
Indonesia. Dengan adanya transaksi jual beli sukuk ritel ini menjadi upaya untuk
menghindari praktik riba yang terjadi pada obligasi konvensional dan mencari alternatif
instrumen pembiayaan bagi pengusaha atau negara yang sesuai dengan syariah. Dengan
didukung oleh munculnya fatwa ulama yang mengharamkan obligasi konvensional,
seperti Fatwa Majma’ al-Figh al-Islami 20 Maret 1990 dan Fatwa Dewan Syariah
Nasional Majlis Ulama Indonesia No. 32/DSN-MUI/ 1X/2002 dan kebutuhan investasi
jangka panjang, maka para ahli dan praktisi ekonomi Islam berijtihad untuk menciptakan
sebuah produk atau instrumen keuangan baru yang bernama ob{igasi syariah atau sukuk.

Sukuk Negara Ritel adalah surat berharga negara yang diterbitkan berdasarkan
prinsip syariah sebagai bukti atas bagian penyertaan terhadap asset Surat Berharga Syariah
Negara, dengan berinvestasi modal sesuai perinsip syariah akan menanamkan modal yang
sesuai dengan prinsip syariat. Akad ljarah Sale and Lease Back adalah Hak sewa atas aset
ﬁang dengan kontrak sukuk dapat memperoleh manfaat. Adan}r)a Rukun dan Syarat yan

arus dipenuhi sebelum akad sebagai syarat dalam transaksinya. Dasar hukum yang menjadi
bukti dilegalkannya transaksi jual beli sukuk yaitu, Undan%—Undang Nomor: 19 tahun 2008
tentang Surat Berharga Syariah Negara, Fatwa DSN-MUI Nomor: 71/DSN-MUI/VI1/2008
tentang tentanlg\I Surat Berharga Syariah Negara Sale and Lease Back, Fatwa DSN-MUI
Nomor: 72/DSN-MUI/VI1/2008 tentang Surat Berharga Syariah Negara ljarah Sale and Lease
Back. Dalam transaksi dengan Akad [jarah akan bersumber pafa Al-Qur’an dan Hadits.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengkaji bagaiamana pandangan hukum
islam dalam transaksi jual beli sukuk dengan akad [jarah di PT Bank Syarah Mandiri
Pusat, Jakarta menurut pandangan Hukum Islam.

Dalam penelitian ini penulis menggunakan Metode penelitian Kualitatif,
adapun proses penggalian informasi diwujudkan dalam bentuk, obeservasi,
wawancara serta pengambilan beberapa yang dibutuhkan. Metode ini sebagai
alat untuk menemukan keterangan mengeni apa yang ingin diketahui dan
digali lebih jauh tentang Transaksi Jual Beli Sukuk Ritek di PT Bank Syariah
Mandiri Pusat, Jakarta menurut Kaidah Fighiyah, dan untuk mendeskrisikannya
menggunakan hasil dari wawancara dengan beberapa pihak yang bersangkutan.

Dari penelitian ini penulis berhasil mendapatkan hasil bahwa Transaksi Jual
Beli Sukuk Ritek di PT Banﬁ Syariah Mandiri Pusat, Jakarta telah menerapkan kaidah
fighiyah yang sesuai dengan ketentuan yang berlaku. Bank Syariah Mandiri merupakan
satu-satunya Bank yang ditunjuk oleh Pemerintah untuk menajdi agen penjual dari
Sukuk Ritel dengan menggunakan akad [jarah, dengan memilik 2 posisi dalam
transaksinya yaitu, posisi Pertama Bank Syariah Mandiri sebagai agen dengan penetuan
keuntungan telah ditetapkan oleh Pemerintah, sesuai akad yang disepakati diawal,
posisi Kedua, Bank sebagai Emiten (Penerbit) dimana Bank berhak atas peraturan yang
diterapkan didalamnya serta pembagian keuntungan antara investor dan nasabah terkait.

~ Dan akhirnya penelitian ini masih sangatlah jauh dari titik sempurna. Maka
Eenuhs mengahrapkan kepada para peneliti yang akan datang, untuk dapat menemukan
al baru guna melengkapai kekurangan-kekurangan yang terdapat di dalam penelitian ini.
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! irektorat Pembiayaan Syariah, Direktoral Jendral Utang Departemen Keuangan,

Mengenal Sukuk Instrumen Investasi Berbasis Syariah,(Ponorogo:Direktorat Pembiayaan
Syariah, 2015),hlm. 1

*Direktorat Pembiayaan Syariah, Direktoral Jendral Utang Departemen Keuangan,
Mengenal Sukuk Instrumen Investasi Berbasis Syariah,(Ponorogo:Direktorat Pembiayaan
Syariah, 2015),hlm. 1
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®Heri Sudarsono, Bank dan Lembaga keuangan Syariah Edisi 4(Deskripsi dan
Ilustrasi), Universitas Islam Yogyakarta, (Yogyakarta: EKOINISIA, 2015), hlm. 310

7 Langgeng Basuki, Sukuk Negara Sebagai Instrumen Pembiayaan APBN &
Insttruemen berbasis Syariah, (Ponororgo:Direktorat Pembiayaan Syariah, 2015), hlm. 7

8 M. Colis Nafis, Teori Hukum Ekonomi Syariah, ( Jakarta: Penerbit Universitas
Indonesia (UI Press), 2011), hlm. 15
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LAMPIRAN

Hal : Mohon Izin Penelitian
Lampiran  : Satu Berkas

Kepada Yth. Bapak/ Ibu/ Saudara/ i

Staf Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta
Jakarta, Jawa Barat

Assalamu’ailaikum. Warahmatullah Wabarakatuh

Sehubungan dengan Proses Penyelasaian Karya Ilmiah (Skripsi)
Saya, pada program Strata Satu (S1) program studi Hukum Ekonomi Syariah,
Fakultas Syariah Universitas Darussalam Gontor Ponorogo, dengan judul
“Transaksi Jual Beli Sukuk Ritel dengan Akad Ijarah (Studi Fiqih di
PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta)

Dengan ini saya:
Nama : Tintin Tina Masi’ah
NIM :35.2014.32.0620

Dengan segala kerendahan hati, saya memohon kesediaannya
untuk menjadi responden dan menjawab seluruh item pertanyaan dalam
soal wawancara ini. Peran Bapak/ Ibu/ Saudara/i sangat bermanfaat bagi
keberhasilan penelitian ini. Dalam hal ini perlu di informasikan bahwa
tidak ada jawaban yang salah. Jawaban yang telah diberikan tidak akan
dipublikasikan dan tetap dijaga kerahasiannya, karena soal wawancara ini
semata-mata hanya kepentingan keilmuan saja.

Saya mengucapkan banyak terimakasih atas bantuan Bapak/ Ibu/
Saudara/ i dan mohon maaf sedalam-dalamnya apabila mengganggu
waktunya.

Wassalamu’alaikum warahmatullahi wabarakatuh.
Siman, 17 April 2018

Hormat saya,

Tintin Tina Masi’ah



PEDOMAN WAWANCARA

A. Identitas Responden

1.

2.

Nama

Jenis Kelamin

. Usia

Pendidikan
Jabatan
Lama Bekerja

Alamat

B. Pertanyaan-pertanyaan

I.

Transakasi Jual Beli Sukuk Ritel dengan Akad Jjarah

1. Sebelumnya, bagaimanakah struktur direksi PT Bank Mandiri
Syariah Pusat Jakarta?

2. Berdasarkan beberapa informasi yang saya dapatkan, PT
Mandiri Syariah menyediakan beberapa produk investasi
syariah, salah satunya adalah sukuk. Bagaimanakah sirkulasi
transaksi jual-beli sukuk di PT Mandiri Syariah Pusat?

3. Apa prinsip dasar pengembangan produk ekonomi Syariah,
terutama dalam keuangan syariah di PT Bank Syariah Mandiri
Pusat Jakarta?

4. Adakah tujuan-tujuan tertentu dalam penerbitan Sukuk Ritel
dengan akad [jarah di PT Bank Syariah Mandiri Pusat,



A

10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

Jakarta?

Apa fungsi dan tujuan dari SPV dalam sirkulasi jual-beli sukuk
di PT Mandiri Syariah?

Apakah dasar hukum yang melatar belakangi terjadinya
transaksi jual beli Sukuk Ritel dengan akad /jarah di PT Bank
Syariah Mandiri Pusat, Jakarta?

Bagaimana strategi inovasi produk sukuk ritel dengan akad
jjarah di Bank Syariah Mandiri?

Apakah sukuk ritel di BSM mencanangkan tempo kepemilikan
sukuk? Apa alasannya?

Bagaimana  penghitungan  keuntungan/margin  dalam
pembiayaan Jjarah di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta?
Apa syarat dalam mengajukan transaksi jual beli Sukuk Ritel
dengan akad ljarah di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta?
Apa kendala yang dihadapi Bank dalam penerapan Akad
ljarah pada PT Bank Mandiri Syariah Pusat Jakarta tempat
anda bekerja?

Apa solusi BSM dalam penerapan Akad [jarah pada Transaksi
Jual Beli Sukuk Ritel?

Adakah kebijakan-kebijakan BSM dalam perealisasian
transaksi jual-beli sukuk ritel? (apabila terjadi hal-hal seperti:
krisis moneter, peningkatan suku bunga yang tajam dan

peningkatan inflasi)

Apa faktor-faktor yang mendukung minat masyarakat dalam
pembelian sukuk ritel di BSM?

Bagiamana cara Pemerintah melakukan pengontrolan sirkulasi
dan kinerja Sukuk Ritel di PT Bank Mandiri Syariah Pusat
Jakarta?

Apa populasi terbanyak mata pencaharian para investor?
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LAPORAN HASIL WAWANCARA di PT Bank Syariah

Mandiri Pusat Jakarta
Identitas Responden
1. Nama : Annisa Khairani
Jenis Kelamin : Perempaun
Tempat Tanggal Lahir : Bogor, 9 Maret 1993
Usia : 25 Tahun
Pendidikan Terakhir : Sarjana /S1 Ekonomi
Jabatan : Staff RDG (Retal Department
Group)
Lama Bekerja : 6 Tahun
2. Nama : Aldi Rahardika, M.S.E
Jenis Kelamin : Laki-laki
Tempat Tanggal Lahir : Jakarta, 10 Januari 1976
Usia : 25 Tahun
Pendidikan Terakhir : Pasca Sarjana S2
Jabatan : Dapartement Head RDG
Lama Bekerja : 8Tahun
Jawaban:

1. Sebelumnya, bagaimanakah struktur direksi PT Bank Mandiri
Syariah Pusat Jakarta?

Jawaban: untuk Direksi di kantor pusat ini dipegang oleh
Direktur Utama yang bertempat di gedung lantai
3 khusus untuk Dewan Direksi, untuk struktur
bagian RDG (Retail Deapartement Group),
dibawah pimpinan Departement Head dengan

Staff dibagian masing-masingnya. Diantaranya:



AY

1) Group Head RDG (Retail Deposit Group)
dikepalai oleh “Dewa Bagus Ivan Baruna, S.E.”
selaku penanggungjawab utama dalam struktur
ini.

2)  Distribution and Service Directorate Director
dikepalai oleh “Aldi Rahardika, M.S.E. “selaku
pnenggungjawab umum yang berfungsi untuk
mengontrol pengelolaan sistem jaul beli sukuk di
PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta

3)  Retail Deposit Departement (Departement
Head), memiliki fungsi untuk melakukan
maintenance (Pengelolaan) dana nasabah retail
melalui pembuatan program atau produk (Produk
Pendanaan) dibawah pimpinan, “Nurhidayati,
S.E.” selaku Departement Head di PT Bank
Syariah Mandiri Pusat Jakarta

4)  Remmitance Departement (Departement
Head), memiliki fungsi melakukan maintenance
mitra remmitance (Pengelolaan) dan
pengembangan bisnis remmitance dengan “Irwan
Yacob, S.E.” selaku Departement Head di PT
Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta

5)  Priority Banking Departement (Departement
Head) yang berfungsi melakukan maintenance
(Pengelolaan) dana nasabah prioritas melalui
pembuatan program atau produk investasi dengan
“Evie Octarina, S.E.” selaku (Departement Head)
di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta .

6) Officer berfungsi sebagai anggota kerja
dalam hubungan jual beli antara emiten dan
investor ketika jual beli Sukuk Ritel berlangsung
dan proses .

7)  Staff adalah individu atau kelompok dalam
struktur organisasi yang fungsi utamanya
memberikan saran dan pelayanan serta memiliki
wewenang terkait dengan fungsi satf seperti
pengawasan dan pelayanan nasabah
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2. Berdasarkan beberapa informasi yang saya dapatkan, PT
Mandiri Syariah menyediakan beberapa produk investasi
syariah, salah satunya adalah sukuk. Bagaimanakah sirkulasi
transaksi jual-beli sukuk di PT Mandiri Syariah Pusat?

Jawaban: Produk RDG DI Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta
1. Sukuk
2. Reksadana Syariah
3. Deposito

3. Apa prinsip dasar pengembangan produk ekonomi Syariah,
terutama dalam keuangan syariah di PT Bank Syariah Mandiri
Pusat Jakarta?

Jawaban: untuk prinsip dasar BSM sebagai agen penjual
sukuk telah ditentukan oleh Pemerintah karena
Pemerintah yang memiliki andil utama

4. Adakah tujuan-tujuan tertentu dalam penerbitan Sukuk Ritel
dengan akad [jarah di PT Bank Syariah Mandiri Pusat,
Jakarta?

Jawaban: untuk tujuannya adalah mengembangkan investasi
dari para investor serta meningkatkan investasi
yang syariah sesuai dengan prinsip islam.

5. Apa fungsi dan tujuan dari SPV dalam sirkulasi jual-beli sukuk
di PT Mandiri Syariah?

Jawaban:

Tugas Special Purpose Vehicle (SPV) dalam
sirkulasi transaksi jual beli sukuk di PT Bank Syariah
Mandiri Pusat Jakarta, berperan untuk melakukan 2

kontrol:

a. Ketika pertama kali nasabah datang dan menghadap
ke Customer Service (CS), berbeda hal apabila



sebagai agen penjual maka, pihak PT Bank Syariah
Mandiri akan menjual langsung ke individu atau
perorangan (Direct Individual) maka nasabah datang
dan akan input ke Cutomer Service (CS) yang
kemudian dimasukan kedalam sistem' .

b. Memastikan bahwa transaksi sudah sesuai atau
belum dengan nominal uang, keberadaan investor,
kelengkapan dokumen dan dana yang akan dihimpun.
Dengan fungsi PT Bank Syariah Mandiri Pusat
Jakarta sebagai agen penjual sukuk ini maka, PT
Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta tidak mempunyai
kewenangan dalam memberikan kriteria khusus
bagi calon investor ataupun dana yang akan diinput,
dikarenakan semua aturan tersebut sudah diatur oleh
pemerintah sehingga peran PT Bank Syariah Mandiri
Pusat Jakarta hanyalah sebagai penjual titipan dari
pemerintah.

6. Apakah dasar hukum yang melatar belakangi terjadinya
transaksi jual beli Sukuk Ritel dengan akad /jarah di PT Bank
Syariah Mandiri Pusat, Jakarta?

Jawaban: Fatwa DSN-MUI dan Peraturan pemerintah

7. Bagaimana strategi inovasi produk sukuk ritel dengan akad
jjarah di Bank Syariah Mandiri?
Jawaban: untuk inovasi Bank Syariah Mandiri Pusat memiliki
beberapa strategi, diantaranta:
a. Above The Line
Adalah strategi pemasaran yang dilakukan

dengan cara pemasangan spanduk, iklan di surat

1% Hasil Observasi dan Wawancara dengan Miss Anissa Khairani, S.E. selaku Staf
RDG (Retail Deposit group), Kantor Pusat Bank Syariah Mandiri, 19 April 2018
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kabar dan media dan penyebaran brosur.
b. Below The Line
Adalah startegi pemasaran dengan pihak Bank
Syariah Mandiri yang langsung melakukan
pendekatan ke investor dengan cara melakukan
investor Gathering yang dimana para investor
tersebut merupakan investor potensial dengan
dana yang memadai, maka para investor tersebut
diundang oleh pihak bank untuk mengikuti
beberapa acara atau seminar, dari situlah akan
dijelaskan mengenai transaksi jual beli sukuk
ritel tersebut sehingga dapat menarik minat dari
investor untuk berinvestasi di Bank Syariah
Mandiri
8. Bagaimana penghitungan keuntungan/margin  dalam
pembiayaan ljarah di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta?
Jawaban: untuk perhitungan margin keuntungan yaitu dilihat
dari posisi BSM sendiri, posisi Pertama BSM
sebagai Agen penjual maka keuntungan telah
ditentukkan oleh Pemerintah karena BSM hanya
sebagai perantara penjual. Posisi Kedua BSM
sebagai Emiten(Penerbit) maka Margin keuntungan
sesuai dengan akad diawal antara emiten dan
investor
9. Apa syarat dalam mengajukan transaksi jual beli Sukuk
Ritel dengan akad Jjarah di PT Bank Syariah Mandiri Pusat
Jakarta?
Jawaban: 1. Memiliki rekening Bank Syariah Mandiri
2. Warga Negara Indonesia
10. Apa kendala yang dihadapi Bank dalam penerapan Akad
ljarah pada PT Bank Mandiri Syariah Pusat Jakarta tempat anda
bekerja?
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Jawaban: untuk kendala tidak pernah dialami oleh BSM
dikarenkan dalam transaksinya mendapatkan tanggungjawab

dari Pemerintah sehingga tidak adanya permasalahan.

. Apa faktor-faktor yang mendukung minat masyarakat dalam

pembelian sukuk ritel di BSM?

Jawaban: factor pendorong terbesar adalah untuk
menginvestasikan dalam bentuk sertifikat dan mendapatkan

keuntungan yang bersifat pasti.

12. Bagiamana cara Pemerintah melakukan pengontrolan

13.

sirkulasi dan kinerja Sukuk Ritel di PT Bank Mandiri Syariah
Pusat Jakarta?

Jawaban: Dengan cara laporan yang dilakukan BSM setiap
harinya apabila terjadinya transaksi, sehingga pengontrolan
tidak Langsung dari Pemerintah melainkan pihak Bank yang

melaporkan.

Apa populasi terbanyak mata pencaharian para investor?

Jawaban: unutk populasi terbayak adalah Pegawai Swasta
(40%), Pegawai Kelembagaan (25%), Pegawai Kelembagaan
(15%), dan Ibu Rumah Tangga (20%)
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Dokumentasi foto bersama Direktur RDG (Retail Deposit
Group) dan Staf di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta. 19 April 2018.
Alamat Kantor Pusat Wisma Mandiri 1, JL.MH. Thamrin No 5 Jakarta

Pusat.
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Berdiskusi dengan Annisa Kahairani, S.E. selaku Staf Bagian
RDG (Retail Deposit Group) di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta,
membahas mengenai sejarah Mandiri Syariah, Mekanisme Transaksi Jual

Beli Sukuk ritel serta Pembagian margin keuntungan yang sesuai dengan
kaidah fighiyyah



Wawancara dengan Bapak Aldi Rahardika, M.S.E. Selaku Direktur
RDG (Retail Deposit Group) di PT Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta,
Membahas tentang Fungi dari Treasury (Bagian Penerbitan Sukuk)



4)

Foto bersama dengan Annisa Khairani, S.E. selaku Staff di PT
Bank Syariah Mandiri Pusat Jakarta, setelah melaksanakan wawancara
bersamanya pada 18 April 2018



